T

NORMAS DE DISENO EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS

Decreto 39/98 de 25 de junio

BOPA 16/07/98
Consejeria de Fomento

@
)

Cz aspaym
principado de asturias

andes Di

Grz scapacitados
ASPAYM Principado de Asturias




éz aspaym

principado de asturias

Contenido
DISPOSICIONES GENERALES ...ttt ettt ettt sat e st e s at e s a bt e sa bt e sat e e eu bt e sab e e sab e e sab e e sa s e e sae e e eab e e sat e e sa et e e a b e e sa b e e eab e e sa b e e sat e e sabeesabeesabeesmbeesabeesmneesmbeesaneesnnes -6-
FA N ol¥] Lo RN @] oY [=] (o VA= Ta] o1 e Xe [SI=Y o] [ToF i o T VAN PPPRRRt -6-
Articulo 2.- Instrumentos de OrdeNacion UrDaniSTICa. ......eiiiiiiiieiie ettt ettt et e bt e bt e sbe e e s st e e s bt e e sbe e e me e e s an e e sae e e s a bt e sar e e san e e sar e e sareenans -7-
FAN oW Lo T W Tol =T Vol = E o 0[] | ol o Y- L= PP PPPRPN -7-
Articulo 4.- CEAUIa de habitabilidad. .......cooueie ittt ettt e sttt e s bttt e s bt e e e s bbee e e beeeeaabe e e e sabeeesaabeeeeaabeeeesabbeeeeabbeeeanbeeeesabbeeesanbeeeaaneeeenn -7-
Articulo 5.- ACCESIDIlidad Y SUPIESION A8 BAITEIAS. .....ueeieiieiiuiieeeeeieiiiteeeeeeeetteeeeeeeettaeeeaeeaattasaeaesaaastaasaaesaaasssssaasssaassssssaessaassssssassaaassssssaasssassssssessannssensesessnnsren -7-
DiISPOSICION TIANSIEONA UNICA ...uvviieeiieeieieeeeeteeeeteee et stete et e te et eee st etess et eseetese et ess et et eas et ess et essetesseteseetes et es e et eseas et eseeees s et eseeees st et e st etess et eseeteseeeesesteseesete st etensetensatans -8-
DiSPOSICION DEIOGATOIA UNMICA ...v.vivvivieieeieeeeieteet ettt et eee s e et e e ts e e teseetese et essetes et atesseeesseteseeteseetes et eseateseas et esseeess et ess et et et et e st et ess et enestenseeesesteseeset st etensetensaeanis -8-
DYRYeYoXT Tl e Ya WA Lo T 60T PO -8-
LA A = G © OO PP PP PPRORT R PPPPPPPPNY -9-
CAPITULO L. = EL EDIFICIO ... ettt ettt ettt e e e e e e e e ettt ettt e e e e e e e e e e e ettt s es s e s e s e e eeeeeeeeee s e s e e e s eeeeeseneeenensa e eeeeeaeeseeees s s aa e seeeeeeeeenenssnn e eeeeaeeeeeeennnsnnnnnnnns -9-
1.1. EXPRESION ARQUITECTONICA ...ttt ettt ettt et et e e e e e e e e e e e e e e et b et e bttt ettt e e e e eeeaeaaaaaaaassassa aaanaaasssbeeseeeeeee e e e e e e aeeaeaeeaesessasssanannnnnnnnssseesbenbeeeeeeeeeeaeaaaeaeens -9-
1.2. MAGNITUD E IMPLANTACION ... utteiutteeteeette st e et teetee st e st e e satee s beesabeesabeesabeesabeesabeeaabeesabeesabeeeabeesabeesabeeeabeesabeesabeeeabeesabeeeabeeaabeesabeeeabeeeabeeebeeenneeeneeans -10-



@7 aspaym

principado de asturias

1.3. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES .......eteittiitieiiee ittt ettt sttt sttt sttt st sttt e st e st e st esab e e sttt s abe e e b e e s bt e eabeeeabeesabeeeabeeeabeeeaneeeaneeeneeens -10-
S T B S Y (= I TP P P UPPTOPPTOPROPIO -10-
1.3.2. ACCESOS PEATONALES ....ceeeiiiiieee ettt ettt ee e e e e e e e ettt ettt e s e e e e e e e et tetbsba s s seeeeeeeaeseseasa i aeeeeeeeeseasesssasaas e aeeeeesesessssnnnasssssseeeesesesnssnsnnnnnsnseeeeenennns -10-

1.4, CONFIGURACGION ...ttt ettt et et eeeaaeaeaeeaaesaas e aaaassebeebbeeee e et e e e e e e aeeeaeaeasesaassasaannannnsnnseesbeeeeeeee e e e e e s eaeaeaeasesenesasssssaaannnnnssssessanneeeeeeeeeees -10-
R B o I [ S TP OPPP PP -10-
1.4.1. B1 Esquema de dimensioNado dE Patios INTEIIOIMES......cciiicuiiieee e eciite et e e ecctee e e e ee e e e e e e e estaaeeeeeeesataaeeeeeeassaaseeesaasssaseessansssanseesaasssaneeeseannsssenaennn -14 -
1.4.1. B2 Esquema de dimensionado de patios eXteriores 0 @bIEITOS .........uiiiii i e e e e e e e e e e s ttb e e e e e e e s ataaaeeeeeaarbaaeeeeeannraaeaaeas -15-
1.4.2. RETRANQUEOS Y RETIROS ...ceiiieeeeeieteieitttiteeee e e e e et e ettt bttt ee s e s e e e eeettastsbaaaaasseeeeeaaaaaessassaaaa e eeeeaeeseesssssnsasssseseeesesesssssnnssssssseseesesennssssnnnnnsesseeeenennns -15-
1.4.2 Esquemas de dimensioNado de retraNQUEOS Y FELINOS ....ciiuuiiiiieiiiiiiiiie e e ettt e e e sttt e e e e st ta e e e e e e saaataeeeeeessassaaeeeessassesaeeeesasassssaeeeseaasssaneeesssnnsssnnaesnn -16-
LL4.3. VOLADIZOS. ...coeeeieeieieeie ettt ettt ettt ettt e e e eeaeeeeeae s e e e e  aaaabesbee e et e et e et e e e e e e e eeeeeeeeeeeee e anannthhbeebeeeeee et e e e eeaeeeeaeeeeeeeeaeaa e nnnnnntnbteraeeaeeeeeees -17 -
1.4.4. PROTECCIONES. ....iiiiiiieii ettt et ettt et eeeeaeeeae s e e e s aaaasesbeeeaeeeee et e e e e eeaeeaaaeeesessassaaaanannensesseeeeee e e e e e e e e e eeaeeeeesesssesssssannannnnnnnssnseeneeneeeeeeees -17 -

1.5, AREAS COMUNIT ARIAS ...ttt ettt e et e e e e e e e e e et e e s s s e abeebe e be ettt e et e et eeeaeaeaaaaeaessessaaaannnnsssensesseeeeeeeee et e e e e aeaeeaeseesaeesasasasaaannnnnnssssesseanaeeeeeeeeeens -18-
TN B T I SO PO PR P P UPPTOPPTOPROPIO -18 -
15,2, ESCALERAS . ..ottt e e e et e et ettt ettt ee s e e e e e et e et ea b b a e e eeeeee e et e bee b e eeeeeee et et e aesban e eeeeeee et e e et teha e eeeeeeeetetebeata e eeeeeeee et e tentnnaneaeeaeeeneeens -22-
1.5.2. Esquemas de dimensionado de @SCaleras BN SIEUACION A .......ciii ittt e et e e e e st e e e e st bt e eeessatbaaeeeesasseseeeeesesasssaaeeeseaassssneeesssnsssenaesn -23-
1.5.2. Esquema en seccién, de dimensionado de escaleras en SItUACIONES A Y B ...oooeiiiiiiiiiii e r e e e e e e e e e e e e e e e e s e e s e naee s e s e asaeeaeeeeeees -24-



@7 aspaym

principado de asturias

1.5.2. Esquemas de iluminacidn natural de eSCaleras €N SIUACION B ..........oeiiiiiiiiiiiiee ettt e et e e e et e e e e e tra e e e e e s s tabaeeeeeesnssaaeeeeeasssaneeesennnnssneaenas -26-
1.5.3 Esquema de dimensionamiento A PASillOS........ciuiuuiiiiiii i e e e e e e ta et e e e e ettt e e e e e e e et ——eeaeeaat———eeeeeaaatbaaeeeeeaanrbaaeeeeeannrrraaaen -28-
1.5.4. DOTACIONES COMUNITARIAS. .ttt e ettt e e e e e e e et et e etta b s aeseeeeaaettaeseasaa e aeeeaeeseasssssnssassaeeeeesesesssssnnsnsnssseseesesennssssnnnnnseseeeeenennns -29-
CAPITULO H1.- LA VIVIENDA .ottt ettt ettt e eeeaaaaaaaeeaaa e e e e aansesseeeeee et e et e e e e eaeaeeaeaesaessa ssaaannnsnnseeseesbee e et e e e e e e eeaaeeaesesesesasssaaannnnnnnssnsannneeeeeeneees -30-
2.0 DEFINICIONES ...ttt ettt et e e e e et ettt e e e e ettt ettt ettt e e e e eeeaaaaaaaeeaesaaa s aaaanansess bt sttt ee e et e e e e eeaaaeaeaeasessasssnannnnnnsnnsenbeneeeaee e e e e e s aeeaeaeeaesseesasaaaananannnnnnnnns -30-
2.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD ....ccuttettteitteette et ee et ee st te st e st e st e st e sabeesabeesabeeaabeesabeesabeesabeesabeeeabeesabeesateeeabeeeabeesabeeeabeeeabeesabeesabeeeabeesateesabeesabeesarees -31-
2.2.1. -HIGIENICO-SANITARIAS ...ttt ettt ettt ettt et s bt e st e e st e s bt e st e e san e e s ab e e s et e e s ab e e aa b e e s et e e sab e e ea b e e sat e e sab e e ea b e e sat e e eabeesabeesateesmbeesabeesaneesaneesaneesanees -31-
2.2.1. B Esquemas de ventilacidon y evacuacion de hUMOS €N COCINGS ...iiiiiiiuiieieeiiiiiiiiee e e eeeitee e e e e sette e e e s e ssbteeeeeeesaabteeeeeeesasbateaeeeesanssraaeaessanssraeeeeesansseees -32-

2. 2.2 ILUMINACGION NATURAL. ettt e ettt ettt e s e e e e e ettt et et s a s e eeaeeeeseteaessasa s eeeaeeeaseensssann e saeeeeeestnesssnnanaaseeeeeeesenensssnnnsnsnsseeeeesenennssnnnnnn -34 -
2.2.3  VENTILACION ...ttt ettt ettt et et e e e e e e e e e e e e e e e e s ae et ebeee et et e e et e eeeaeaaaaaaaeesassasassaanannsnseaseee b e eeee e et e e e e e eaeeaeeeeeassessssasnnnnnnnnssnssnbeebeeeeeeeeeeeaaaaaeeeesesannnn -36-
2.3. PROGRAIMA MINIIMIO ...ceeeittetttetteeeea et e ettt ettt ettt ettt ettt eeeaaaaaaaaaaaaaaa s aaaaaesesbeeb et e et e et e e e e e eaeeaeeaessessssssaaanansnnssenseneeeeaee et e e e eeeaaeeeeesseesesasannanannnnnnnn -36-
2.4, DISPOSICION FUNCGIONAL...cetttttttttttatee ettt bttt ettt e et eeeaeaaaaaaaaassaaaaa s aaanseebeesaeee et e e e e e eeaaeaeeesessessassnnsannnnanssenbeseeeeee et e eeseeaaeaaesesssessssaannannnnnnsenns -36-
2.5. PARAMETROS DIMENSIONALES ......otitieitteitte ettt ettt ettt s e st e st e st e s bt e st e e s bt e st e e s et e e s b et st et s e b e e s b e e s et e e s ab e e s b e e s et e e sa b e e sabeesateesaneesareesareesaneesaneesanees -37-
2.5.1.- GENERICOS DE VIVIENDA ... .ottt et e ettt e e s e e e e e e et ettt ta e s e s eeeee et e et ae s s aa s eseeeeeaseansssaas s seeeeeeessaessannansasseseeeeesenessssnnnnnsnsseeeeesesnnnssnnnnns -37-
2.5.1. Esquema de SUPEIfICIES ULHES POI @lEUIAS ..iiiieiiiiiie ittt e et e e e e sttt e e e e e e saab b et e e e e e saabteeeeee e s s sbeaeeeeesasseeaaaeeesansseaaeeeessssenaeeeesnssrees -38-
2.5.2.- SUPERFICIES MAXIMAS DE VIVIENDAS VPP Y VPO ...ttt ettt s e e e e e e e et ettt e e e e s e e e eeeeeteesbe s a e eeeeeeeeserenessnna e aaeeaeeeenenesnnnnnnn -40 -



‘éz aspaym

principado de asturias

CAPITULO 111.-AREAS COMPLEMENTARIAS .....cetteetteeitt ettt st st e sttt e st e st e st e s bt e st esab et e b e e st et s ab et e b et s b e e e b et e s et e be e e b et e ase e e be e e be e e seeeameeenbe e e neeesnneenmneennne -41-
BLLL  TRASTEROS ...ttt ettt sttt sttt st sttt s b e s bt e sat e e s a st e s e bt e sat e e s ab e e s e b e e s e b et e ab e e s et e e e as e e ea b et S e b et e a R e e SR et Sa R et e a b et e b e e S b et e b e e e b et saE e e e bt e e bt e sttt e beesreenarees -41-
3.2, GARAIJES COLECTIVOS. ..ettttieeee e e ettt eeetttttteeee e e e et e e ettt tteaba s saseeeeeeeettaeatasaa aeseeeeeeseaeaessasa s s aeeeeeeeaseenssssansaasssaeeeeseasssssssnnsssnssseeeeesenessssannsnsnsseeeeesesennssnnnnns -41 -

N B AN =Y AN B L Y O 6 = © L T PP P PP PPPPPPPPPP -41 -
3.2.1 Esquemas de dimeNnSioNES JEI ArEa I8 ACCESO ....uuiiiiiiiiiiiee e ettt e e e e ettt e e e e e et ee e e e e e eetteeeeeeeeabtaeeaeeeeaastasaaeeaaasstaseaaeaaasstaseeeeesassaseaaesaansstaaeeeesasseens -43 -
3.2.2. VIAS DE CIRCULACION Y DISTRIBUCION. ..cuutttiitiitteeteeeteeateesteesteesuteesuteesuteesmteesateesateeaabeesateesateeambeesabeeaabeeaabeesateesabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesaneesanees -44 -
3.2.2. a Esquemas de dimensiones de vias 0 rampas de CITCUIACION ........coiiuiiiiii it e e e e e tre e e e e e e bt re e e e e e s s abtaeaeeeennsstaeeesesnnnseees -45 -
3.2.2. b Esquemas de dimensiones de vias de diStribDUCION Y FEPAITO ..eeeviiiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e et e e e e e s s e e s aaabaarbasraaaaseaeeeeaaaaaaaeseeeesenans -47 -
3.2.3. AREAS DE APARCAIMIENTO. ... eeettttiiiieaeee et e ettt ettt e e e s e e e e e ettt ttee s e e s e e eaeeeeseteee s s as i seeeeeeeeeeansssaaa s aeseaeeeseetnensanaaa e aeeeeeeeseeenensnnnnssnsseeeeesenennnsnnnnnn -48 -
3.2.4. ACCESOS PEATONALES. ...ttt ettt ettt ettt ettt et ettt e et eeeaeeaeaaeaeesaa s e a s ease bbbt e bt e eee et e e e eeeaaeeaaaeessesasasaasannnnnnnssnbbsbeebeeeeeeeeeeeaaaaaeaeesesannnn -49 -
3.2.5. DOTACIONES E INSTALACIONES. ... ieiiiiiiiiie ettt ettt e et eeaaeeaaeeeeaeesaaa e aaas e e b ea b et e e et et e et e e e e eeeaeeaeaeesaesasassaannnnnnansenbbsneebbeeeeeeeeeeaaaaeeaeesesaanns -49 -



%7 aspaym

vimecrinadas da ackiiria
principado dade astiurias

DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE FOMENTO
DECRETO 39/98, de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas de Disefio en edificios destinados a viviendas.

El Decreto 34/89, de 23 de febrero, aprobd las Normas de Disefio aplicables en el Principado de Asturias a los edificios de
viviendas, tanto libre como de proteccion oficial. Con ello se consiguié una sola norma, que al mismo tiempo que unifico criterios,
planted unos minimos de disefio aplicables a las viviendas.

El Decreto 62/94, de 28 de julio, aprobd las normas de disefio en edificios destinados a vivienda y derogdé el anterior Decreto 34/89,
de 23 de febrero, con el fin de actualizar las normas buscando su integracion en los instrumentos de ordenacion urbanisticas a
efectos de disefo y habitabilidad.

El presente Decreto revisa y actualiza las normas de disefio en edificios destinados a viviendas y dispone la obligatoriedad de
adaptacion de los instrumentos de planeamiento a los criterios establecidos en las normas.

En su virtud, de conformidad con el art. 10.2 del Estatuto de Autonomia para Asturias, a propuesta del Consejero de Fomento,
previo Acuerdo del Consejo de Gobierno adoptado en su reunion de fecha 25 de junio de 1998.

DISPONGO

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

El presente Decreto tiene por objeto aprobar las Normas de Disefio contenidas en el anexo, aplicables en el territorio del
Principado de Asturias a los proyectos y construcciones de edificios de nueva planta destinados a viviendas, tanto libores como de
proteccion oficial, asi como a los proyectos de rehabilitacién en todo aquello que sea compatible con la conservacion del entorno
arquitecténico historico.
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Articulo 2.- Instrumentos de ordenacion urbanistica.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar el contenido de las normas del presente Decreto, a los efectos de
Disefio y habitabilidad. Dicha incorporacion condicionara la aprobacién de los mismos por el 6rgano competente del Principado de
Asturias.

Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas instrumentos de planeamiento que los desarrollen,
gue dispongan de aprobacion definitiva a la entrada en vigor del presente Decreto, se adaptaran a las determinaciones y criterios
minimos en él establecidos en el plazo de un afio. En tanto esta adaptacién tenga lugar, en los casos en los que exista
contradiccion entre lo establecido en el presente Decreto y los instrumentos de planeamiento prevalecera lo previsto en la presente
disposicion.

Articulo 3.- Licencias municipales.

Para la obtencion de la licencia municipal de obras y de primera utilizacion, se requerird que el proyecto y su ejecucién cumplan las
exigencias del presente Decreto, correspondiendo a los servicios técnicos locales el control efectivo de dicho cumplimiento.

Articulo 4.- Cédula de habitabilidad.

1.- La Consejeria de Fomento expedira la Cédula de Habitabilidad de primera ocupacion a las viviendas, previa comprobacion de
la concesion de las licencias municipales a que se refiere el articulo 3, en los términos establecidos en la normativa vigente
reguladora del régimen juridico de dicho documento.

2.- Los servicios técnicos de la Consejeria de Fomento realizaran cuantas inspecciones consideren necesarias en orden a la
comprobacién del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad. Las inspecciones podran efectuarse tanto con caracter previo
a la concesién como durante el periodo de vigencia de la Cédula de Habitabilidad.

Articulo 5.- Accesibilidad y Supresion de Barreras.

Las Normas de Disefio aplicables en el Principado de Asturias a los edificios de viviendas, tanto libres como de proteccion oficial,
gue se acompafian como anexo, estaran supeditadas en todo caso a lo dispuesto en la Ley del Principado de Asturias 5/1995, de 6
de abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras (BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, 19-04-1995) y a
la normativa sectorial que la complementa.
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Disposicion Transitoria Unica
Las obras para las que, a la entrada en vigor del presente Decreto se haya solicitado licencia ante el correspondiente

Ayuntamiento, o calificacion provisional ante la Consejeria de Fomento, se regiran a efectos de disefio por la normativa vigente en
el momento de la solicitud.

Disposicion Derogatoria Unica

Queda derogado el Decreto 62/94, de 28 de julio, y cuantas disposiciones de igual o inferior rango, emanadas de los 6rganos del
Principado de Asturias, se opongan a lo establecido en el presente Decreto.

Disposicion Final Unica

El presente Decreto entrara en vigor al mes de su publicacion en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias.
Dado en Oviedo, a 25 de junio de 1998.

- El Presidente del Principado, Sergio Marqués Fernandez.

- El Consejero de Fomento, Juan José Tielve Cuervo.
- 13727
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ANEXO
NORMAS DE DISENO EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS

CAPITULO L. - EL EDIFICIO

1.1. EXPRESION ARQUITECTONICA

La interpretacion del derecho constitucional a una vivienda digna, ha de ser un propésito inmediato del Proyecto Arquitectdnico,
que ineludiblemente, se traducira en la expresion visual del edificio.

Por ello es exigible como minimo, una ordenacion racional de sus alzados concebidos como unidad arquitecténica, desde su
contacto con el suelo hasta su coronacion.

Consecuentemente con lo expuesto:

a) Deberan ser propiciados aquellos alzados cuya disposicion no sea despectiva en su propia composicion arquitectonica y
gue ademas, en cualquier caso, no lo resulten en relaciéon con su entorno.

b) Con la composicion de los alzados se resolvera la continuidad expresiva de los elementos estructurales fundamentales
hasta su contacto con el suelo, de forma que no haya contradiccién entre el disefio de la zona basamental del edificio, o
cerramiento de la planta baja, y el resto del inmueble.

c) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, quedaran rigurosamente delimitadas en las fachadas las
superficies objeto de un disefio posterior.

d) Sera objeto de disefio y tratamiento arquitecténico, el plano inferior de los cuerpos volados sobre fachadas, con materiales
cuya calidad no desmerezca de los paramentos verticales, especialmente en los vuelos sobre planta baja y en las cornisas
de coronacién.

e) Los volumenes arquitectdnicos y elementos técnicos que se manifiesten sobre la cubierta, compatibilizaran su funcién con
un proposito de disefio, en su dimensionado y acabados, en armonia con el resto del edificio.
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1.2. MAGNITUD E IMPLANTACION

La magnitud e implantacion de un edificio es consecuencia directa de los parametros de rasante, edificabilidad y alineaciones
concretas, definidos en la Legislacion Urbanistica y el Planeamiento Municipal.

1.3. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

1.3.1. PARCELA

Cuando la parcela supere en dimension al suelo ocupado por la edificacion, se definiran arquitectonicamente - dentro de un
proyecto integrado - las areas residuales, precisandose su uso (publico, comunitario o privado), asi como sus accesos.

Se precisaran igualmente en la documentacion del proyecto, las servidumbres de paso que sobre espacios privados, pudieran
generar las necesidades de conservacion y limpieza de elementos arquitecténicos o instalaciones comunes.

1.3.2. ACCESOS PEATONALES

En espacios comunitarios y publicos, los accesos al edificio desde los linderos de la parcela tendran como minimo, la calidad y los
servicios de que esté dotada la via publica desde la que se accede.

En todo caso, siempre dispondran de las dotaciones de pavimentacion, agua, alcantarillado e iluminacion.

Los accesos quedaran definidos por una diferenciacion de su tratamiento superficial o por una sefializacién expresa.

1.3.3. ACCESOS RODADOS
Los accesos rodados, asi como las plazas de aparcamiento en superficie, si las hubiera, estaran definidos y sefalizados.

1.4. CONFIGURACION

1.4.1. PATIOS

Son aquellos espacios cuya funcidn es proporcionar luz y/o ventilacion a los edificios. Quedan definidos por los paramentos, muros
de cerramiento, alineaciones o medianeras que, en cada caso, conforman su perimetro.

-10 -
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Podran estar cubiertos o protegidos mediante soluciones constructivas cuya trasparencia y ventilacion natural garanticen la
idoneidad de su funcidn. Se exigira como minimo en estos casos, una trasparencia nominal del 90%, y una superficie de
ventilacién equivalente al 0,40 de la superficie de su planta.

Los patios pueden ser de los tipos siguientes:

A) PATIOS DE MANZANA

Son los espacios que quedan delimitados por las alineaciones interiores de las manzanas.
La definicion de estas alineaciones, que se conforman como fachadas interiores, sus usos y demas condiciones
urbanisticas, seran competencia en cada caso de la Normativa Municipal.

B) PATIOS DE PARCELA

Son aquellos que se sitian dentro de la superficie del solar o finca que ocupe el edificio. A su vez, los patios de parcela se
clasifican en los siguientes tipos:

B1.-PATIOS INTERIORES:
Son los patios de parcela que quedan dispuestos interiormente en el edificio, para posibilitar la iluminacién y/o
ventilacion de cualquier recinto del edificio o &rea de la vivienda.

B2.-PATIOS EXTERIORES O ABIERTOS:

Son los patios de parcela que quedan dispuestos de modo adyacente a alineacion exterior. Los paramentos que lo
conforman tendran caracter de fachada.

A estos efectos, no se consideraran patios abiertos los retranqueos en fachada con fondo igual o inferior a 1,50m.

B3.-PATIOS INGLESES:
Son patios de parcela adyacentes a la alineacion de fachada, que se desarrollan por debajo de la rasante de calle,
con el propdsito de ventilar o iluminar recintos situados bajo dicha rasante.

-11 -
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PARAMETROS DE PATIOS:

N = N° de niveles o plantas a las que da servicio el patio, considerando desde la planta mas baja en la que existan huecos
de luces con servicio a viviendas.

A estos efectos, computaran como una planta mas, aquellos cerramientos de coronacién o de bajo cubierta, cuya altura
medida sobre el ultimo forjado sea superior a 1,50 m.

L = Luces rectas: Distancia minima horizontal desde el eje del hueco hasta su paramento opuesto.

D = Dimensién minima: Diametro del circulo inscrito minimo.

A = Frente o abertura: En patios abiertos, distancia entre paramentos opuestos medida sobre la alineacién exterior.

F = Fondo: En patios abiertos, distancia horizontal desde la alineacion perimetral a la arista, punto o plano mas alejado de
ésta.
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DIMENSIONADO DE PATIOS:

En funcién del N° de plantas y de las areas a las que se ilumine, los cerramientos de los patios, medidos en su mayor altura (con
exclusion de los elementos permitidos sobre cubierta), se ajustaran a las alineaciones definidas por las luces rectas siguientes:

ESCALERAS Y CON LUCES A
N° de Plantas AREAS CON LUCES A DORMITORIOS
HIGIENICO- COCINAS (O ESTANCIAS EN
SANITARIAS PATIOS EXTERIORES)
3 Plantas 2 m. 3m. 3m.
4 Plantas 2 m. 3 m. 4 m.
5 Plantas 2m. 3 m. 5m.
6 Plantas o mas 2m. 3 m. 6 m.

De manera particularizada, en cada tipo de patio se cumpliran los siguientes parametros:

Patios interiores:

Con luces a escaleras y areas higiénico-sanitarias: Dimensién minima D =2m.

Con luces a cocinas y dormitorios: Dimensién minima D =3 m.

Patios exteriores o abiertos:

Abertura o frente: A =3 m.

Fondo: F=A
Patios ingleses:

Abertura o frente: A =3 m.

Fondo: F=Z=A




f%z aspaym

principado de asturias

1.4.1. B1 Esquema de dimensionado de patios interiores

N

VNIENDA VIVIENDA
UOTRO UOTRO

VIIENDA VIVIENDA

VIIENDA VNIENDA

VNIENDA VNIENDA

LOCAL LOCAL
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1.4.1. B2 Esquema de dimensionado de patios exteriores o abiertos

PLANTA

COCINA
DORMITORIO
ESTANCIA

1

L |

ESTANCIA

DORMITORIO
COCINA

1.4.2. RETRANQUEOS Y RETIROS

RETRANQUEQOS:

PLANTA

COCINA
DORMITORIO ESTANCIA

[ 1 1

COCINA
DORMITORIO

L | L 1

DORMITORIO ESTANCIA
COCINA

Son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de fachada, en toda su altura.
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RETIROS:
Son retranqueos de fachadas que afectan unicamente a la planta donde se ubican.

DIMENSIONADO DE RETRANQUEOS Y RETIROS:
Cuando sirvan para iluminar recintos o areas que asi lo requieran, sus dimensiones cumpliran los siguientes parametros:

Fondo: F=15m. Medido desde la alineacion del cerramiento o fachada, hasta el elemento de cierre que
contenga huecos de iluminacion.
Abertura: A =F
A=z2m. Si se cuenta con ventanas laterales.

1.4.2 Esquemas de dimensionado de retranqueos y retiros

PLANTA
PLANTA

EXTERIOR
EXTERIOR

INTERIOR INTERIOR J L
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1.4.3. VOLADIZOS.

Son las superficies cerradas o abiertas que asigna el planeamiento a cada parcela, bajo la forma de cuerpo volado, que
podran ser transferidas dentro del mismo edificio, segun las condiciones que en cada caso regule la Normativa Municipal.

1.4.4. PROTECCIONES.

Se dispondran protecciones contra el riesgo de precipitacion de personas u objetos, a base de elementos arquitecténicos

permanentes y resistentes a empujes horizontales y verticales, de al menos 100 Kp/ml.

Su altura sera proporcional a la altura libre de caida, y en ningln punto permitiran el paso a través suyo, de objetos de

mayor diametro que el establecido en la siguiente tabla:

ALTURA LIBRE DE CAIDA (en m.)

ALTURA MINIMA DE PROTECCION (en m.)

DIAMETRO MAX. DE SUS HUECOS (en m.)

Menor de 1,40
Entre 1,40y 2,90
Mayor de 2,90

0,60
0,85
0,95

0,24
0,16
0,12

El hueco maximo entre el elemento de proteccién y el borde protegido, medido en el plano horizontal, sera de 6 cm.
Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulacion con desniveles superiores a 0,80 m., se dispondra en todo

caso un pasamano a una altura de 0,95 m.

Cuando las zonas de transito se separen del borde de un desnivel a proteger, mediante espacios horizontales no
transitables (zonas verdes, etc.), y siempre que éstos ultimos tengan ancho menor de 2 m., se dispondra igualmente un pasamano

0 quitamiedos a 0,95 m. de altura.
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1.5. AREAS COMUNITARIAS

1.5.1. PORTAL.

Espacio de acceso desde el exterior de la edificacion a los ndcleos de comunicacion interior del mismo.

Tendra una embocadura significativa en la composicién arquitectonica de la fachada.

Incorporara una placa de identificacion del edificio, o fraccidn comunitaria, y un cuadro de intercomunicacion acustica con
todas las viviendas.

Si la puerta es de rejeria, sera obligatoria una puerta cancela o cortavientos en el siguiente umbral.

DIMENSIONADO DEL PORTAL:

Embocadura - Ancho minimo: 1,50 m.
- Luz minima de acceso (ancho): 1,10 m.
- Altura minima: 2,20 m.
Ambito interior del portal: - Ancho minimo (en nivel uniforme): 2,00 m.
- Longitud minima (en nivel uniforme): 2,00 m.
- Altura minima: 2,40 m.
- Altura critica, aplicable en umbrales: 2,20 m.
Aéreas de acceso a aparatos elevadores y escaleras: - Didmetro minimo inscribible: 1,50 m.
- Altura minima del area de acceso: 2,40 m.
- Altura critica, aplicable en umbrales: 2,20 m.
Este area de acceso a aparatos elevadores, puede estar incluida en el ambito del portal.
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1.5.1 Esquemas de dimensionado del portal

PUERTA CON SENTIDO DE APERTURA HACIA EL EXTERIOR. (NBE-CPI-96: EVACUACION SUPERIOR A 100 PERSONAS).
EDIFICIO CON OBLIGATORIEDAD DE INSTALACION/PREVISION DE ASCENSOR (RD.556/89. LEY 5/95: NUEVE O MAS VIVIENDAS).

- ACCESO CON DESNIVEL
1
Rampa: Pmax.=12% hasta 3.00m
— Pmax.=10% hasta 10.00m
Rampa: Hmax.=12em Rampa; Pimas 1o s atald 0o Pmax.=8% mas de 10.00m
Pmax.=10% hasta 10.00m
Pmax =60%
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- ACCESO A NIVEL

—
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PUERTA CON SENTIDO DE APERTURA HACIA EL INTERIOR. (NBE-CPI-96: EVACUACION NO SUPERIOR A 100 PERSONAS).
EDIFICIO SIN ORI IGATORIFDAD NF INSTAI ACIONPRFEVISION DF ASCFNSOR (RN AARMA | FY A5 MENOS NDF 9 VIVIFNDAS)

N

-21-
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1.5.2. ESCALERAS

Elementos de comunicacion vertical mediante planos con pendientes mayores del 12%.

Se distinguen dos situaciones:

A) Escaleras en edificios que carezcan de aparatos elevadores.
B) Escaleras en edificios dotados de aparatos elevadores o secundarias respecto de otro nucleo principal.

DIMENSIONADO DE LAS ESCALERAS:

Situacion A

Ancho libre minimo entre paramentos: para un tramo 1,20 m.
para dos tramos 2,40 m.

Ancho util minimo de peldafios: 1,05 m.

Dimensiones libres de mesetas intermedias o descansillos
(cuando no sirvan de acceso a pasillos de distribucion):

Igual al ancho util minimo del peldafio.

Dimensiones libres de mesetas y rellanos
(cuando sirvan de acceso a pasillos de distribucion):

H 1,20 m.

-22 -
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1.5.2. Esquemas de dimensionado de escaleras en situacion A

ESCALERAS DE DOS O MAS TRAMOS ESCALERAS DE UN TRAMO
PLANTAS PLANTAS
ACCESO ACCESO ACCESO % i‘
PLANTA PLANTA PLANTA § g
|
|
|
|
|
|
|
|
|
_-/ .
|
|
|
|
|
Situacion B

Su dimensionado estara sujeto Unicamente a lo establecido en la Norma Basica de Proteccién contra Incendios.
Para ambas situaciones (A o B) la altura libre sera de 2,40 m., admitiéndose una altura critica de 2,20 m. aplicable en un
méximo del 25% de su superficie en planta.

-23 -



%7 aspaym

principado de asturias

1.5.2. Esquema en seccion, de dimensionado de escaleras en situaciones Ay B

SECCION

NON

=24 -
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ILUMINACION DE LAS ESCALERAS:

Todo nucleo de escalera contara con iluminacion natural y/o artificial suficiente para su uso.

La iluminacién natural sera obligatoria en el caso de escaleras en la situacion A. Dicha iluminacién natural, cuando sea
obligatoria, se puede establecer por medio de huecos a fachadas o patios, cuya superficie minima sera de 1 m2. en cada planta.

Asi mismo, podra establecerse una iluminacion cenital, con elementos traslicidos incorporados a la cubierta, de
trasparencia nominal superior al 90% y cumpliendo las siguientes especificaciones:

- Existira un ojo central de escalera, o alternativamente una o varias aberturas laterales en contacto con ésta, con
proyeccion vertical coincidente en todas las plantas.

- Las dimensiones minimas de dichos huecos seran:

Superficie del ojo central: 1,00 m2.
Superficie aberturas laterales: 1,20 m2.
Diametro circulo inscrito: 0,60 m.

- La superficie de los elementos cenitales traslicidos, medida en proyeccion horizontal, serd& como minimo, tres veces el
area exigida a los huecos.
- Las barandillas o antepechos de las escaleras limitaran su parte opaca a 40 cm. de altura media sobre cada peldafio.

-25-
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1.5.2. Esquemas de iluminacién natural de escaleras en situacion B

PLANTAS

-

SECCONES

(D

-26 -
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VENTILACION DE LAS ESCALERAS:

A efectos de ventilacion, todo el ambito de la caja de escaleras se considera una unidad ambiental, exigiendo una
renovacion de aire igual a su volumen, cada hora.

Podra conseguirse de forma natural a través de los elementos de iluminacion, o de forma artificial mediante sistemas de
ventilacion que se concreten y justifiquen técnicamente en la documentacion del Proyecto.

1.5.3. PASILLOS.

Elementos de comunicacion horizontal mediante planos con una pendiente no superior al 12%.

DIMENSIONADO:

Ancho libre minimo del pasillo: 1,20 m.

Didmetro minimo inscribible en los puntos de acceso a vivienda: 1,50 m.

Altura minima : 2,20 m.
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1.5.3 Esquema de dimensionamiento de pasillos

INSTALACION/PREVISION DE ASCENSOR NO OBLIGATORIA
(RD. 556/89. LEY 5/95: MENOS DE NUEVE VIVIENDAS)

INSTALACION/PREVISION DE ASCENSOR OBLIGATORIA
(RD. 556/89. LEY 5/95: NUEVE O MAS VIVIENDAS)

\_/ -
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1.5.4. DOTACIONES COMUNITARIAS.

RECINTOS PARA EQUIPOS DE MEDIDA DE INSTALACIONES
Todo edificio comunitario contard con recintos o cuartos independientes para los equipos de medida de las diferentes
instalaciones, que se ajustaran, en su dimensionado y condiciones de uso, a las reglamentaciones vigentes de cada instalacion.

RECINTOS PARA ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

Todo edificio comunitario dispondrd de un recinto apto para el almacenamiento de residuos sélidos susceptibles de
generarse en las viviendas a las que sirva.

Dicho recinto tendra acceso directo desde espacios comunitarios, contara con revestimientos interiores lavables y estara
dotado de punto de agua, desague y ventilacion suficiente al exterior.

ASCENSORES

Cuando la diferencia entre la cota de la rasante de la calle frontal al portal y la de cualquier planta en la que exista acceso a
vivienda, exceda de 10,75 m., con excepcion de los cuerpos permitidos sobre la maxima altura de cornisa, serd obligatorio
disponer de aparato elevador.
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CAPITULO II.- LA VIVIENDA

2.1. DEFINICIONES

VIVIENDA Espacio diferenciado, con propiedades ambientales controladas, y destinado al
alojamiento de una unidad familiar. Puede integrarse en una unidad arquitectonica de mayor
escala, que se denominard edificio de viviendas, cuando éste uso sea dominante.

SUPERFICIES SC SUPERFICIE CONSTRUIDA: Area, en m2. del poligono méaximo definido por la cara

exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas, y ejes de las paredes medianeras o
divisorias que delimitan un recinto.

A estos efectos, computardn integramente los espacios exteriores cubiertos de uso
privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones, etc.

SU SUPERFICIE UTIL: Area resultante de deducir a la superficie construida, SC, las
siguientes:

a) Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes.

b) Los espacios con altura inferior a 1,50 m.

c) El 50% del area de los espacios exteriores cubiertos que hayan sido incluidos en el
cémputo de superficies construidas.

d) Los elementos verticales arquitectonicos, estructurales o conductos, que ocupen mas
de 100 cm2. en su planta. En edificios comunitarios, para viviendas de igual distribucion y
tipologia situadas en la misma columna, se considerara -a efectos econdmicoljuridicos-, la
superficie media de estos elementos, siempre que su dispersion sea inferior a 1 m2.

STC SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: Suma de la superficie construida de un
recinto, mas la parte alicuota de SC de los elementos comunes, obtenida proporcionalmente a
su propia superficie util.

AREAS DE CONVIVENCIA

Aéreas de la vivienda destinadas al uso comun, tales como estancias y comedores.

AREAS DE PRIVACIDAD

Aéreas de la vivienda destinadas al uso discrecional o reservado, tales como los
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dormitorios.

AREAS COMPLEMENTARIAS Aéreas higiénico-sanitarias, cocinas, espacios de transito y comunicacion y servicios
complementarios de la vivienda.

DIMENSION CRITICA Reduccién puntual, o restringida sobre la dimension minima.

2.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

2.2.1. -HIGIENICO-SANITARIAS

A) SERVICIOS HIGIENICOS: Dentro del espacio vivienda existiran, como minimo, los siguientes aparatos sanitarios:

Lavabo, Bafio o ducha, Inodoro.

El servicio de inodoro estara situado en un recinto independiente y exclusivo, compatible Unicamente con otros aparatos
sanitarios y con el area de lavado y tendido de ropa.

B) AREA DE COCINA: Dentro del espacio vivienda existird un area especifica de cocina, con las siguientes dotaciones:

a) Punto y sistema de alimentacion de energia transformable en calor, idbneo para manipular y cocinar alimentos.

b) Sistema de renovacion de aire, activado por aspirador estatico -tipo Shunt o equivalente-, o dinAmico. La evacuacion de

campanas extractoras u otros sistemas individuales dindmicos de extraccidon, siempre requerird un conducto individual. En

ningun caso podran dotarse de conductos tipo Shunt, aquellos locales en los que se instalen sistemas dindmicos de

extraccion.

c) Sistema de evacuacion de gases de combustion susceptibles de generarse en los equipos de produccién de calefaccion o

de agua caliente sanitaria; adecuado a las instalaciones previstas y cumplimentando los reglamentos correspondientes.

Cuando la vivienda no cuente con sistema de calefaccion alguno, individual o colectivo, se preverd como alternativa para
una futura dotacion, un conducto individual por vivienda con salida a cubierta, de las caracteristicas apropiadas y de seccion
interior =175 cm?2.
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2.2.1. B Esquemas de ventilacion y evacuacion de humos en cocinas

COMBINACIONES DE SISTEMAS DE VENTILACION Y EVACUACION DE HUMOS EN COCINAS

SECCIONES

AIRE

EXTERIOR

AIRE

o

EXTERIOR

2>

.

.

CONDUCTO CONDUCTO
TIPO SHUNT TIPO SHUNT
0 INDIMDUAL 0 INDIMDUAL
PARA PARA
VENTILACION EVACUACION
COCINA CALDERA

CALEFACCION CON CALDERAEN COCINA

VENTILACION SIN CAVPANA EXTRACTORA
CONDUCTO CONDUCTO
INDIMIDUAL INDIMIDUAL
PARA PARA
VENTILACION EVACUACION
COCINA CALDERA

CALEFACCION CON CALDERAEN COCINA

VENTILACION CON CAMPANA BXTRACTORA

AIRE
EXTERIOR

>

[ »

CONDUCTO
TIPO SHUNT
0 INDIMDUAL
PARA
VENTILACION
COCINA

CALEFACCION SIN CALDERA
WENTILACION SIN CAWMPANA EXTRACTORA

[

CONDUCTO
INDIVIDUAL
PARA
VENTILACION
COCINA

CALEFACCION SIN CALDERA

WVENTILACION CON CAMPANA EXTRACTORA
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C) DOTACIONES MINIMAS: Toda vivienda dispondra al menos de las siguientes dotaciones:

-Instalaciéon de agua fria y caliente para el consumo y uso domeéstico, de acuerdo con las normas basicas y reglamentos
correspondientes.

-Instalacién eléctrica acorde al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

D) TENDEDERO: Toda vivienda estara dotada de un espacio para el tendido y secado de ropa, con acceso directo desde ésta,
revestido de materiales facilmente lavables y con ventilacién. Este espacio podra situarse en:

1) Abierto a patios interiores de parcela.
2) En patios de manzana o patios abiertos a éstos, con ocultacion de vistas.

3) En un recinto interior de la vivienda, con ventilacion permanente, revestimientos adecuados a su uso, y accesible desde
cualquier pieza de la misma, a excepcion de las consideradas como areas de convivencia.

4) Reservando superficie de ambitos compartidos, en areas de uso compatible (cocinas, bafios y aseos), sin interferir en el
funcionamiento previsto para ellas.

5) En viviendas que no cuenten con patio interior de parcela o de manzana, se permitird su situacion en fachada, con ocultacion
total de vistas. A estos efectos, en ningun caso podra situarse el tendedero en fachada exterior, cuando la vivienda cuente con
patio interior de parcela o de manzana.

-33-



principa do

%7 aspaym

> dAsturias

No ser& sin embargo obligatoria la dotacién del area de Tendedero en los siguientes casos:
1) En vivienda de programa minimo.

2) En aquellas viviendas en las que, contando con patio interior de parcela, el tendido y secado se prevea como directo a dicho
patio.

3) Cuando en la vivienda se prevea la dotacion e instalacién de un sistema tecnoldgico adecuado (secadora, armario secador, etc.)
cuyas especificaciones técnicas, ubicacion y conexiones de alimentacion precisas, queden debidamente detalladas en los
documentos de Proyecto.

2.2.2. ILUMINACION NATURAL

Todas las areas de convivencia y privacidad dispondran de iluminacién natural, en primeras o segundas luces, por huecos a
fachada, a patios de cualquier tipo, 0 mediante iluminacién cenital.

Las &reas de convivencia, en especial, recibiran sus primeras o segundas luces:

- Desde fachadas, con luces rectas siempre superiores a 3 m.

- Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.
- Desde patios de manzana, cuando lo permitan la Ordenanzas.

- Por claraboyas cenitales, o patios exclusivos particularizados.

En casos de rehabilitacién se admitiran las soluciones existentes, siempre y cuando éstas no sean mejorables o adaptables a los
minimos exigidos, sin perjuicio de la reduccion de sus valores arquitecténicos o compositivos. Si la rehabilitaciéon supone la
redistribucion total del inmueble o se procede a su vaciado interior, se cumpliran los mismos condicionantes exigidos para edificios
de nueva planta.
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DIMENSIONES

Superficie de lluminacion: Sera considerada asi, aquella que tenga una transparencia nominal mayor del 90%, con
una tolerancia del 20% para absorber la incorporacion de elementos constructivos
opacos.
Su dimensiéon minima serd superior a 1/8 de la superficie de la estancia a la que se
ilumina, estableciéndose una tolerancia de hasta 1/10 en los casos de areas en
segundas luces.

Area lluminada: Es el area servida por el hueco e inmediata al mismo, definida por las siguientes
dimensiones:

- Fondo: Cinco [5] veces la dimension vertical del hueco, y nunca mayor de 8 m.

- Distancia lateral: La comprendida entre el eje del hueco y los paramentos laterales que limitan el area
iluminada. Esta no sera superior a tres [3] veces la anchura del hueco, con un limite de
4,50 m.

- Superficie del area iluminada: || No serd mayor de ocho [8] veces la superficie del hueco a través del que se ilumina,
salvo que existan areas en segundas luces, en cuyo caso se podra alcanzar en conjunto
una superficie de hasta diez [10] veces la del hueco.

Todas las areas de convivencia y privacidad estaran dentro del area iluminada. En el caso de areas situadas en segundas luces,
tendrdn como minimo una superficie de iluminacion equivalente a la cuarta parte de su area, con un minimo de 3 m2.
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2.2.3. VENTILACION

Las areas de convivencia y privacidad contardn con ventilacién directa a través de la superficie practicable de los huecos de
iluminacioén. La superficie practicable serd como minimo 1/12 de la SU del recinto. Las estancias en segundas luces, contaran con
un sistema de ventilacion cruzada que garantice el flujo de renovacion de aire de las mismas.

En aquellos casos en que el area de cocina cuente con ventilacion directa, la superficie practicable sera también como minimo
1/12 de la SU de dicho recinto. El &rea de cocina y los servicios higiénico-sanitarios que no tengan ventilacion directa, tendran
garantizada una renovacion continua de tres volimenes/hora a través de aspiradores estaticos o dinamicos.

En casos de rehabilitacion se admitiran las soluciones existentes, siempre y cuando éstas no sean mejorables o adaptables a los
minimos exigidos, sin perjuicio de la reduccidon de sus valores arquitecténicos o compositivos. Si la rehabilitacion supone la
redistribucion total del inmueble o se procede a su vaciado interior, se cumpliran los mismos condicionantes exigidos para edificios
de nueva planta.

2.3. PROGRAMA MINIMO

El programa minimo para el uso de vivienda es el que corresponde a la unidad menor o vivienda minima, compuesta de area
estancial y comedor, cocina, dormitorio y &area higiénica, pudiendo compartir en un solo ambito las areas de convivencia y
privacidad, asi como las complementarias compatibles con éstas. Su superficie Gtil no sera inferior a 28 m2.

2.4. DISPOSICION FUNCIONAL

a) Existird un propésito en el disefio de las distintas areas de la vivienda que se reflejara en la disposicion de espacios de
convivencia y espacios de privacidad, en su capacidad de amueblamiento funcional y en su interrelacion con otras areas
complementarias.
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b) Las é&reas de convivencia no serviran en ningln caso como acceso directo a recintos de servicios higiénicos.
Se permitira, sin embargo, dicho acceso directo desde areas complementarias, aunque no estén totalmente independizadas.

c) Los dormitorios seran recintos independientes y no serviran de paso a otras habitaciones vivideras.
Podran servir de paso a recintos de servicios higiénicos, cuando el programa de la vivienda sea de un solo dormitorio, 0 cuando se
disponga de otro nucleo higiénico-sanitario accesible desde areas complementarias.

d) La funcionalidad de la cocina se regulard por una franja de paso, de ancho minimo 90 cm., que permita el acceso a cualquier
mueble o instalacion fija.

2.5. PARAMETROS DIMENSIONALES

2.5.1.- GENERICOS DE VIVIENDA

SU Superficie util minima, en m2.

D Distancia minima entre paramentos opuestos, a efectos del computo de superficie util minima.
O Diametro inscribible minimo.

H Altura libre minima de la SU.

Hc Altura critica minima, aplicable a 1/3 como méximo de la SU.
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2.5.1. Esquema de superficies utiles por alturas

SECCON

PLANTA

Hmin.=1,50m

Hmin.=Hc

Smax.=1/35u

AN RN T NN NN h\

Hmin.=H

Smin=2f35u
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Usos compartidos: La superficie de los espacios con usos compartidos se obtendrd por la suma de las correspondientes

superficies de las areas que comparte.

AREAS Y USOS su D 0 H Hc
AREA ESTANCIAL INDEPENDIENTE 12,00 1,6 3,0 2,50 2,30
COMPARTIDA 10,00 " " " "
AREA DE COMEDOR  |INDEPENDIENTE 6,00 1,6 2,2 2,50 2,20
COMPARTIDA 4,00 " " " "
AREA DE COCINA INDEPENDIENTE 5,00 1,5 1,5 " 2,10
COMPARTIDA 4,00 1,5 15 " "
DORMITORIO DOBLE 9,00 1,6 2,4 " 2,10
INDIVIDUAL 6,00 1,6 1,6 " "
COMPARTIDO INDIVIDUAL 5,00 1,6 1,6 " "
AREAS HIGIENICAS  |INODORO INDIVID. 1,00 - 0,7 2,30 1,80
INODORO+APARATO 1,40 - 0,7 " "
INODORO+BARNO 1,80 - 0,7 " "
ASEO = 3 APARATOS 2,00 - 0,7 " "
BANO= 4 APARATOS 3,00 - 0,7 " "
COMPARTIDAS AREA HASTA 2 AP. 1,60 - 0,7 " 2,10
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AREAS VESTIBULO - - 1,1 2,30 2,10
COMPLEMENTAR DISTRIBUIDORES - - 1,0 ! !
PASILLOS - 0,9 - " "
TENDEDERO INDIVIDUAL 2,00 - 0,8 " 1,80
COMPARTIDO 2,00 - 0,6 ! !
VIVIENDA MINIMA 28,00 2,5 3,0 2,50 2,10
2.5.2.- SUPERFICIES MAXIMAS DE VIVIENDAS VPP Y VPO
Las superficies Gtiles maximas de este tipo de viviendas, seran las siguientes:
TIPOLOGIA N° ASEOS SU. MAX.
VIVIENDA MINIMA 1 50,00
VIVIENDA DE 2 DORMITORIOS 1 70,00
VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS 1 90,00
VIVIENDA DE =4 DORMITORIOS 2 90,00
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CAPITULO III.-AREAS COMPLEMENTARIAS
3.1. TRASTEROS

Son aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas, situados en el propio edificio. No se fija regulacién especifica
alguna para su disposicion, con excepcion de que sus accesos se realicen obligatoriamente a través o desde espacios comunes.
Dentro del area de Trasteros, la dimension minima de sus pasillos de distribucion vendra regulada por la Normativa de Proteccién
de Incendios vigente.

3.2. GARAJES COLECTIVOS.

AMBITO.- Este apartado sera de aplicacion a los locales de uso garaje, vinculados a edificios cuyo uso dominante sea el de
vivienda.

Quedaran definidos en los planos de planta y seccion, con delimitacién de los accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de
circulacién y plazas de aparcamiento.

Su ubicacion estara regulada por las prescripciones de planeamiento, normas y ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.
La adecuacion al uso requerird el estudio pormenorizado de iluminacién, ventilacién, instalaciones y medidas correctoras

necesarias, de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, con la NBE-CPI, y los Reglamentos del M. de Industria afines
a cada instalacion.

3.2.1. AREA DE ACCESO

Es la superficie de transito entre la via publica y las vias de circulacion propias del local. Su disefio permitira en este Area el
estacionamiento momentaneo, y no interferira con la circulacion de la via publica.
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En aquellos casos en los que se cuente con la dotacion de un sistema de apertura automatizada mediante control a distancia, los
elementos de cierre podran ser coincidentes con la alineacion de fachada. En esta casuistica, habra que mantener la dotacion del
Area de acceso, hacia el interior, entre dicho cierre y el inicio de la rampa o via de acceso.

Si se dota de instalacién de aparato elevador montacoches con sistema de apertura automatica mediante control a distancia, su

Ancho minimo: Para una capacidad menor o igual a 100 vehiculos y acceso Unico:
- Desde vias de ancho mayor o igual a 15 m. =3m.
- Desde vias de ancho menor a 15 m. =4 m.
Para una capacidad superior a 100 vehiculos y acceso unico. =5m.
Fondo minimo: Sin incluir superficies de dominio publico =450 m.
Altura minima: General del ambito =2,30 m.
Altura critica: En elementos aislados, sin pasar del 15% de la SU. 22,10 m.
Pendiente: Méaxima pendiente admisible 5%
Elementos de cierre: || Ancho minimo: El 90% de la via interior a la que sirvan.
Altura libre minima: 2,10 m. medidos a puerta abierta

cierre exterior podra también situarse coincidente con la alineacion de fachada. Ademas, en este supuesto, no sera preciso
disponer Area de acceso, considerandose sustitutiva de ésta, la propia plataforma del aparato elevador.
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DIMENSIONES DEL AREA DE ACCESO:

3.2.1 Esquemas de dimensiones del area de acceso

ACCESO DESDE VIA DE ANCHO MINIMO 15.00m. CAPACIDAD MAXIMA DE 100 VEHICULOS CON ACCESO UNICO.

PLANTAS

l

ELBJENTO
DE CIERRE

ELBJENTO
DE CIERRE

ACCESO DESDE YIA DE ANCHO MENOR DE 15.00m. CAPACIDAD MAXIMA DE 100 VEHICULOS CON ACCESO UNICO.

PLANTAS

l

ELBVENTO
DE CIERRE

ELBJENTO
DE CIERRE

V-
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3.2.2. VIAS DE CIRCULACION Y DISTRIBUCION.

La comunicacion entre el Area de acceso y los aparcamientos se podra realizar mediante vias de rodadura o por aparatos
elevadores montacoches. Su disefio sera proporcional a la capacidad del recinto.

En caso de instalacion de aparatos elevadores, se cumpliran los reglamentos correspondientes. La dotacién sera de un aparato
elevador por cada 25 vehiculos.

Las vias de acceso garantizaran el dominio visual (directo o instrumental) a los conductores, de todo tramo en el que no sea
posible el cruce de vehiculos.

Las vias de distribucion permitiran el acceso a todas las plazas en estado de ocupacién maxima. Los sentidos de circulaciéon
estaran sefializados en su pavimento.

DIMENSIONES DE LAS VIAS:

a) Vias o rampas de circulacion:

Pendientes: En tramos rectos =18%
En tramos curvos, sobre el eje de la via, =14%

Anchura: Minima =3 m.
Para mas de 100 vehiculos y acceso Unico, =5m.

Radio de giro: Medido en el eje de un carril de 3 m. =5,50 m.
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Altura libre: Medida en vertical.

=2,30 m.

Altura critica: En elementos aislados, sin pasar del 15% de la SU.

=2,10m

3.2.2. aEsquemas de dimensiones de vias o rampas de circulacion

CAPACIDAD SUPERIOR A 100 VEHICULOS Y ACCESO UNICO

CAPACIDAD MAXIMA DE 100 VEHICULOS Y ACCESO UNICO
CAPACIDAD SUPERIOR A 100 VEHICULOS ¥ VARIOS ACCESOS

PLANTA

PLANTA
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b) Vias de distribuciéon y reparto:

Anchura: Con aparcamientos en bateria, perpendiculares: 24,50 m.
Con aparcamientos en cordon, o angulo = 450: =3,00 m.
Sin acceso a plazas: =3,00 m.
Sdlo si se motiva por elementos constructivos, con ocupacion <20% =al 10%
de la longitud del tramo y nunca superando los 2 m, se podra

Anchura critica: disminuir el ancho minimo, proporcionalmente al ancho de la via:

Radio de giro: Medido en el eje de la via de 3 m: =450 m.

Altura libre: Medida en vertical: =2,30 m.

Altura critica: En elementos aislados, sin pasar del 15% de la SU: 2,10 m.

Pendiente maxima: 5%
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3.2.2.b Esquemas de dimensiones de vias de distribucion y reparto

PLANTA

]
[ [
|
¥
= O o L

~r

o
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3.2.3. AREAS DE APARCAMIENTO.

Su organizacion permitira el acceso directo a todas las plazas. Sus dimensiones minimas seran las siguientes:

ILongitud: |IDe cada plaza: ||=4,50 m. |
IAncho: |IDe cada plaza: 122,20 m. |
IAncho critico:  |[En menos del 10% de su longitud:  ||=2,00 m. |
IAltura: |IDel area de aparcamientos: 22,30 m. |
lAltura critica:  |[En menos del 20% de su superficie: ||=2,00 m. |

Cuando la capacidad del garaje supere las 20 plazas, al menos un 15% de ellas pasaran a tener las siguientes dimensiones:

[Longitud: |IDe cada plaza: l|=5,00 m. “
lAncho: |De cada plaza: 122,50 m. “
[Ancho critico:  ][En menos del 10% de su longitud:  |[22,20 m. |
Altura: ||Del &rea de aparcamientos: 1=2,30 m. |
|Altura critica: |[En menos del 20% de su superficie: |[=2,00 m. |

En aquellos supuestos en que el edificio cuente con viviendas aptas para el uso de minusvalidos, se reservaran plazas de
aparcamiento en igual nimero que éstas y con las dimensiones que regule la Ley -vigente en su momento- sobre Promocién
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras.

En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de aparcamiento, su dimension minima sera de 4,80 x 2,70 m. Su
cerramiento frontal tendra una luz de acceso libre de 2,00 m y ser& parcialmente accesible para permitir el uso de los medios de
extincion de incendios.
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3.2.4. ACCESOS PEATONALES.

Su disefio se ajustara a lo establecido en la Norma Basica de Proteccion contra Incendios.
3.2.5. DOTACIONES E INSTALACIONES.

El uso de garaje o guarderia de vehiculos, asi como otros servicios de mantenimiento compatibles con éstos, precisan la
adecuacion del local con unas dotaciones suficientes de iluminacion, ventilacion, aislamiento acustico y proteccién de incendios
gue, como minimo, seran las fijadas en las Normativas vigentes al respecto: Reglamento de Actividades Molestas, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y Norma Basica de Proteccidn contra Incendios.

Ademas de éstas se estipulan las siguientes:

a) Ventilacion natural:

- Los huecos de ventilacion cumpliran la separacion prevista por la Norma de Incendios respecto de otros huecos de distinto
uso.

- Su distribucion en planta y en altura debe garantizar la eficacia de la ventilacién de todos sus dmbitos, procurando el tiro
cruzado, o correcta ventilacion. Si ello no fuera posible, se dispondra una ventilacion forzada adicional en los puntos convenientes.
b) Ventilacion forzada:

- Los conductos de ventilacién de garajes seran exclusivos para este fin.

- Cuando la situacion en planta de la salida de ventilacion diste menos de 10 m. a las alineaciones de fachada del propio
edificio, o de otros colindantes, la cota superior de esta ventilacién rebasara el nivel de cualquier linea de cumbrera o elemento
vertical de dichas edificaciones, siempre y cuando el punto de salida en la cubierta o azotea diste a su vez menos de 10 m. a
dichos elementos. Si la distancia en planta a estos elementos es superior a los 10 m., no sera exigible esta condicién, debiéndose
respetar, sin embargo, que el tramo saliente de la chimenea tenga al menos una altura de 2 m., medidos en vertical, sobre el
faldon de cubierta o azotea.

- En cualquier caso, la cota de salida al exterior serd& como minimo de 2 m. sobre la rasante del terreno u elemento
horizontal sobre el que aparezca.
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